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TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
86: 56/2019/QD-UBND Hai Duong, ngay 20 thang 12 nam 2019
- e o QUYET PINH
UPHAPTINY (3P diitH hé sb didu chinh gi4 dAt trén dja ban tinh Hai Dwong nim 2020
DENSC (9.‘( .............. ’
Ngdy: 5/ {/a020.|  {ry BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG
Chuyen:......covevoviioireernnn,
Luuhd s088:..........ccooen. Can cir Ludt t6 chike chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Cén cir Ludt Pt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gid dat

Cdn cir Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tzen sir dung dat;

Cdn cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tzen thué dat, thué mdt nuéc;

Cdn cir Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phi sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sir dung dat, tién thué dat thué mdt nuoc,

Can cit Nghi dmh 56 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu sira ddi bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pat dai;

Can cir Nghi dinh 6 123/201 7/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu sia doi, bé sung mgi sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cir Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua
B Tai chinh hedng ddn mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15 thdang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can cie Thong tu 56 77/20]4/TT BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua
B Tai chinh hudng ddan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt
nuoc;

Cdn cir Thong tu sO  332/201 6/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
B6 Tai chinh sira ddi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tw so 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 ndam 2014 ciia B Tai chinh hudng ddn mét sé diéu ciia Nghi
dinh so 45/20] 4/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién stk dung dat,

Can cu ﬂzong tu 6 333/201 6/TT-BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2016 cua
B¢ Tai chinh sita d6i, bo sung mét s6 diéu cua Théng tw so 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bg Tai chinh huong dan mét s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mdr nucce,



Céin cik Thong tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 théng 01 ndm 2018 cua
B6 Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Thong tw 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thing 6 nam 2014 ciia B Tai chinh huong dén mét so diéu ciia Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia Chinh phi quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Céin cik Théng tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 cia
B¢ Tai chinh sua déi, bé sung mot s6 diéu cia Théng tw 77/2014/TT-BTC
ngay 16 théng 6 nim 2014 ciia BG Tai chinh hudng ddn mot sé diéu ciia Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phu quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cir Nghi quyét s6 19/NQ-HDND ngay 13 thdng 12 nam 2019 cua
Hoi dé‘ng nhdn dén tinh Hai Duong vé két qua thuc hién nhiém vy phat trién
kinh té - xé hoi ndm 2019 va ké hoach phdt trién kinh té - xd hgi nam 2020;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai chinh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Quy dinh hé sb didu chinh gia dat trén dia ban tinh Hai Duong
nim 2020 tai 03 Phu luc kém theo, cu thé nhu sau:

1. Phy luc I - Hé s8 didu chinh gid dét d6i véi:

a) Dit & nong thén tai ven d6 thi, ven dudng giao thong chinh (quéc 18,
tinh 16, huyén 1§), cac dAu mdi giao théng, khu thuong mai, du lich va céc
diém dan cu;

b) Pét thuong mai - dich vu tai ven d6 thi, ven duong giao thong chinh
(quéc 18, tinh 19, huyén 16), cic ddu mdi giao théng, khu thuong mai, du lich
va cac diém dan cu;

c) Pét san xuét kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la d4t thuong
mai, dich vu tai ven d6 thi, ven duong giao thong chinh (quc")c 10, tinh 19,

huyén 18), cac dau moi giao théng, khu thuong mai, du lich va cac diém dan
cu.

2. Phu Iuc II - hé sé didu chinh gi4 dat déi voi:

a) Dit & db thi;

b) DAt thuong mai - dich vy tai b thi;

¢) D4t san xuét kinh doanh phi nong nghiép khéng phai 1a d4t thuong
mai, dich vu tai do thi.

3. Phu luc III - Hé sé didu chinh gia dét d6i voi:

a) Pét thuong mai, dich vu tai cdc khu cong nghiép, cum cong nghiép,
lang nghe;

b) Dét san xuét kinh doanh phi ndng nghiép khong phai d4t thuong
mai, dich vu tai cac khu cng nghiép, cum cong nghiép, lang nghe.



4. Dbi véi dat ndng nghiép, lam nghiép; vi trf con lai cua d4t & nong
thén, vi tri con lai cua dét thuong mai, dich vu, d4t san xuét kinh doanh phi

“noéng nghiép khong phal la dat thuong mai, dich vu tai nong thon khong dieu

chinh hé s6 (hé s diéu chinh gia dat bang 1).

Piéu 2. Hé sb diéu chinh gia dét tai Piéu 1 Quyét dinh nay dugc ap
dung trong céc trudng hop sau:

1. Xéc dinh gia dit cu thé cia thira &4t hodc khu dat cé gia tri dudi 20
(Hai muot) ty dong (tinh theo gié d4t trong Bang gid d4t) @& sir dung vao cic
muc dich:

a) Tinh tién sit dung d4t khi Nha nuéc cong nhén quyén sir dung dat
ctia ho gia dinh, ca nhan d6i véi phan dién tich d4t & vuot han mirc; cho phép
chuyén muyc dich sir dung d4t tir dat ndng nghiép, dat phi néng nghiép khong
phai la dAt & sang dit ¢ Y d6i véi phan dién tich vuogt han muc d4t & cho ho gla
dinh, c4 nhéan. Tinh tién thué dat d6i voi dat néng nghiép vugt han mirc giao
dét, vuot han mirc nhén chuyén quyén st dung d4t nong nghiép cta ho gia
dinh, ca nhan;

b) Tinh tién st dung dat khi Nha nuéc giao dat cho h¢ gia dinh, ca nhéan
khéng théng qua hinh thirc dhu gia quyen sit dung dt (trlr truomg hop ho gia
dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu h01 dat khéng du diéu kién giao dat tai dinh
cu nhung duge cap cb thAm quyén quyét dinh giao d4t ¢ thu tién sir dung
dat);

¢) Tinh tién st dung dat khi t6 chitc dugc Nha nuée giao dat c6 thu tién
su dung dat khoéng théng qua hinh thirc ddu gia quyen sir dung dét, cong nhan
quyén sir dung dét, cho _phép chuyen muc dich str dung dat, trir truong hop
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh nay;

d) Tinh gia tri, quyen str dung dét khi cb phan héa doanh nghiép nha
nuéc ma doanh nghiép co phan sir dung dat thude trudng hop Nha nudc giao
d4t c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat tra tién thué d4t mét 1an cho ca thoi
gian thué; xac dinh don gia thué d4t tra tién thué dat hang ndm va don gia
thué dét tra tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué khi ¢ phan héa doanh
nghiép nha nudc;

d) Xéc dinh don gia thué dat trong truong hop ngudi mua tai san dugc
Nha nuée tiép tuc cho thué dét trong thoi han sir dung dét con lai theo gia dét
cu thé, sir dung dit ding muc dich da dugc xé4c dinh trong du én;

e) Xac dinh gia khoi diém d4u gia quyén sir dung dat aé giao dat c6 thu
tién sir dung dat, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1, Pidu 3 Quyét dinh nay;

g) Xéc dinh don gla thué dét tra tién thué dét hang nim ddi véi trudng
hop thué dét str dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong
san khai thac khoang san;



h) Xac dinh don gia thué d4t tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué

khéng thong qua hinh thirc dau gi4, trir trudng hop quy dinh tai Khoén 2,
Piéu 3 Quyét dinh nay;

i) Xéc dinh don gia thué dAt trong trudmg hop to chirc kinh té, td chirc
su ngh1ep cong lap tw chu tai chinh, hd gia dinh, ca nhén, nguoi Viét Nam
dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai dang dugc Nha
nuée cho thué d4t tra tidn thué dat hang nim duoc chuyén sang thué dét tra
tién thué dat mdt l4n cho ca thoi glan thué va phai xac dinh lai gia dat cu thé
de tinh tién thué dt tai thoi diém c6 quyet dinh cho phép chuyén sang thué
d4t theo hinh thitc tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué, trir trudng
hop quy dinh tai Khoan 2, Diéu 3 Quyét dinh nay.

2. Xé4c dinh don gia thué dat tra tién thué dAt hang nam cho chu ky 6n
dinh tiép theo d6i véi thira dét hogc khu d4t dugc Nha nuée cho thué sir dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bét déng sén, Kkhai thac khoang
san co gid tri (tinh theo gia dit trong Bang gia dat) tir 20 ty ddng tro 1én.

3. Xéc dinh gia khoi diém dé ddu gla quyen st dung dat thué theo hinh
thirc thué dat tra tién hang nim va déu gia quyén sir dung d4t thué theo hinh
thirc tra tién mét 14n cho ca thoi gian thué, trir trudng hep quy dinh tai Khoan
2, Diéu 3 Quyét dinh nay.

4. Xé4c dinh don gia thué dét tra tién thué dat hing ndm (khdng bao gbm
trg&mg hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu,
bat dong san, khai thac khoang san).

5. Xac dinh don gia thué dat tra tién hang nam cho chu k}‘f‘én dinh tiép
theo doi véi cac trudong hop khong thude quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Pidu 3. Nguyén thc xtr 1y d6i véi mét s6 trudng hop cu thé:

1. P6i véi truong hop st dung hé sé diéu chinh gia dit vao muc dich
quy dinh tai Piém ¢ va Piém e, Khoan 1, Diéu 2 Quyet dinh nay ma thira d4t
hosc khu dit x4c dinh gla thudc dat do thi, ddu moi giao théng quan trong,

khu dén cu tap trung c6 loi thé, kha nang sinh loi thi phai tang hé so diéu
chinh gi4 dét dé tinh tién str dung dét.

2 Dm voi truong hop st dung hé s6 didu chinh gia dat vao muc dich quy
dinh tai Diém h, Piém i Khoan 1 va Khoén 3, Piéu 2 Quyét dinh niy ma thira
dat hogc khu dAt x4c dinh gia thudc dat d6 thi, trung tdm thwong mai, dich vy,
dau mbi giao thong quan trong, khu dén cu tap trung c6 kha néng sinh loi dic
biét, c6 loi thé trong viée sir dung dat lam mat bang san xuét kinh doanh, thuong
mai va dich vu thi phai ting hé s6 diéu chinh gia d4t dé tinh tién thué dat.

3. Trong céc truong hop quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay, co
quan_ thué phai khao sat, d& xuét hé s6 diéu chinh gia dit cho sat véi gid
chuyen nhuong thye té trén thi trudng, gui S Tai chinh dé chu tri thim dinh,
trinh Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyet dinh theo nguyén tic phai cao hon
hé sb diéu chinh gia d4t quy dinh tai Pidu 1 Quyét dinh nay.



Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020.

Quyét dinh sé 37/2018/QD-UBND ngay ngay 21 thang 12 ndm 2018
ciia Uy ban nhén dan tinh Hai Duong quy dinh h¢ sb didu chinh gia dét trén
dia ban tinh Hai Duong nim 2019 va Diéu 1 Quyét dinh sd 06/2019/Qb-
UBND ngay 14 thang 3 nam 2019 ciia Uy ban nhan dén tinh Hai Duong quy
dinh pham vi didu chinh khi &p dung h¢ s6 diéu chinh gid dAt nam 2019 va
sira dbi, bd sung Didu 1 Quyét dinh s6 02/2015/QD-UBND ngay 11 thang 02
nim 2015 ctia Uy ban nhan dén tinh Hai Duong quy dinh ty 18 phan trim dé
tinh don gi4 thué d4t, don gi thué dit dé xay dung cong trinh ngim, don gid
thué dAt d&i voi dét c6 mat nuGe trén dia ban tinh Hai Duong hét higu lyc ké
tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Pidu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm dbc S& Tai
chinh, Thi truéng cdc S, ban, nganh, doan thé; Cha tich Uy ban nhén dén
cac huyén, thi x4, thanh phd; céc té chire, hd gia dinh, cd nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhin:

- Vin phong Chinh phu;

- Bo Tai chinh;

- Cuc Kiém tra van ban - B Tu phap;
- Thudng truc Tinh ty;

- Thudng truc HDND tinh;

- Chu tich, cac Phé chu tich UBND tinh;

- Truéng Doan Pai biéu Quéc héi tinh;

- Céc Phé Chénh Vin phong UBND tinh; _
- Truéng, Phé phong Chuyén vién lién quan; i .
- Trung tam Cong nghé thdng tin - VPUBND tinh; Nguyen Duong Thai
- Nhu diéu 5;

- Luu: VP, Thuys




